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PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

con R

contro:;

RGE. 1341/2019

Giudice delle Esecuzioni: dotf.ssa lda Maria Chieffo
UDIENZA DEL 17/09/2024 ad ore 12:10

Custode: avv. Francesco De Zuani

RELAZIONE DI STIMA
LOTTO UNICO in 20146 MILANO VIA SAN GIMIGNANO n. 2 p 4 -18 - VIA PANIZZI 12 P S2

Firmale Da: STEFANIA MAGNE ETiesse Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serald; 1678438
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INDICESINTETICO ~ ~~ ~ L

Dati Catastali
Corpec A
Bentin 20144 MILANO VIA SAN GIMIGNANON.2p 4 -15

Calegoria: Af2 [Abitazionse di tipo civile]
Dati Catastali: Fogllo: 467 Particella: 123 Sub.: 703

Corpo B
Beniin 20746 MILANO VIA PANIZZI12 P S2

Categornc: C/4 (BOX ]
Dati Catastali; Foglle: 467 Parliceda: 124 Sub.: 1

Stato occupctivo
al sapralvogo cceupato dalla debitrice

Contratti dl lccazlone In essere

Nessuno
Comproprietari
Nessuno é
%
2
Prezzo al nefto delie decurtazionl =
. <
da libero: 437.555,45 €. g
da occupata: 343.300,32 €. §
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LOTTO 001

{Apportamento 136 mg p 4 con centina + box)

" TIRENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI PIGNORATI

CORPC: A
1.1. Descrizicne del bene

In Comune 20148 MILANQ ViIA SAN GIMIGNANO n. 2 p 4 -1, in complesso residenZigle
attornicto do piacevole giardine con area giochi, comodo peri servizi e i prossimi coliegamenti
della linea metropolitang MM4,

Lo stabile & dotato di servizio portineriq, doppi ascensori & una geslicne det riscaldamento
cenfralizzata a termosifoni, gid presenti e valvoie termostatiche.

1.2. Quote e fipelogia del diritto pignorato
Pignoramente gravante sulla quota di 1/1in fotale di pieno proprieta dell’immobite di:

Fhubile all’atfo

deil acquisto.

Eventuali compropristari: nessuno

1.3. Identiflcati al cataste Fabbricall del Comune di MILANO (Codice:F205) come segue:

Intestati:

Proprieta:

Nuda proprietds:

Usufrutto:

datiidentificativi: Foglio: 467 Parlicella: 123 Sub,; 703

dali classamenta: Categoria Af2; Classe 4; Consistenza 7 v; Superficie Catastole Totale mq 136
-folale escluse aree scoperte mq 130; RC. €. 1.229,17; sez Urbana.

Indirizza: VIALE SAN GIMIGNANO n. 2 Picno $1 -4

Dati derivanti da: VARIAZIONE del 14/0171986 Prafica n. MID282994 in atti dal 3G/08/201% IST.
281911/2019-ABBINAMENTO SK. (n. 767.1/1984)

Partita: 301992

Finmate Da; STEFANIA MAGNI Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Senal9: 167243

ORDINE ARCHITETT: ©I MiLANDO N.B184 PERITO TRIDUNALE O MILANU SEZ. CIVILE N, 1723 - SEZ, PENALE N. 2709
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Il sub 703 proviene dal sub 13 per: ALTRE CAUSE DI VARIAZIONE del 14/G1/1986 in atti dal
2140941988 {n. 767/1984)

1.4. Coerenze

dellgppartamento - da nord a sud in senso orario: cortile comune/cortile comune/vano
scola — alira Ul/corlile comune.

della canting - da nord ¢ sud in senso orario: allra Ulfalira Ulfcorlile comune/enti comuni.

1.5. Eventualidiscrepanze con I'identificazlone del bene di cul all'atto di pignoregmento e alla nota
di trascrizione

In visura calasiale risvita un usufrutto pard ad una quota di 4/6 o favore d a il
conispeltivo diftto di nuda proprietd per una quota di 4/6 o favore d
_suno decedulo in data 20/08/2016 a Milano.

CORPO: B
1.4 Descrizione del bene
In Comune di 20146 Milano (M) via PANIZZ] T2 P $2 box al piano serintemrato.

1.7 Quote e lipoiogia del dirifto pignorcto

Pignorarnento gravante sulla quota di 1/1 in totale di piena proprietd& defl'immobile di;

hubile oll’atto

Eventuali compreprietarn: nessuno

1.8 identiflcatl al catasto Fabbrica!l del Comune di MILANO (Codice:F205) come segue

Intestati:

Proprielé:

Nuda proprietd:

Usufrutto:

dati idenfiificalivi: Foglio: 467 Parlicella: 124 Sub.: 1

Firmato Da: STEFANIA MAGNI Emesso Da: INFOCERT #1AmMA QUALIFICATA 2 Sacaky: $67943¢
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DDTT.ARCH. STEFANIA MABNI ROIQIias Wi 81 SenCuztony inungiiinegg: - o, 13412001

dati classamento: Categoria C/4; Classe 7; Consistenza 14 mq; RC. €. 137,38; sez Urbano.
tndiirizzo: VIA ANTONIO PANIZZEn. 12 Piano S2

Dati derivanti da: VARIAZIONE ded 01/01/1992 Varigzione del quadro tarifario

Partita: 301992

1.7 Coerenze
del box: cortile comune/alira UIfaftra Ul/corlile comune.

110 Eveniuall discrepanze con I'ldentificazione del bene di cui all'atto di pignoramento
e alla nota di frascrizione

in visura catastale risulta un usufrutto par ad una quota di 476 a favore i REERRRNEREE
canispettiva diritto di nuda proprietd per una quota di 4/6 d favore di EREEREEEEEREIRENEES

BRFsuta decedulo in data 20/08/2014 a Milano.

2 DESCRIZIONE DFi BENI

.....

2,1. Descrldone sammaria del quartiere e zona

In Comune di - Fascig/zona: Periferica/SEGESTA ARETUSA,VESPRI SICILIANI Destinazione:
Residenziale Tipologia prevalente: Abilazoni civili

Urbanizazioni: la zona & provvista di servizi di urbanizazione prhmana e di servizi di
urbanizazione secondana,

Servizi offerti dalla zora: Buona & to presenzg nelly microzong di servizi di sosiegno alla
residenza ¢ commerciale

Arincipali collegamenti pubblict: di suoerficie: BUS 50, 84
METROPOLITANA MM4
Collegamento alla rete auloskudale: svincolo A4/A8

Caratterstiche zona: La proprietd pignorata & compresa in un campiesso immebiliare posto in |
Via San Gimignano 12, zong periferica del comune, a ridesso di largo Brasilia. 1 quartiere &
carafferizzato da un'edilizia residenziale mullipiano di tipo civile/economico, contraddistinto
da una preponderanza residenziale con sufficienle daotazione di verde di quartiere. Area
urbanistica: a traffico intenso con scarsa possikilil di parcheggic.

2.2. Carctteristiche descritive esterne

Edilicio di ? piani fueri terra olfre o 1 piano seminterrato 1 interate e 1 soltotetto cosiruito nel
19468,

- struthurar c.a. € mattons;
- tacciate: klinker:
- accesso: portoncing in alluminic anadizzato marrone e vetr;

ORDINE ARGHITETT: &1 MILANO N.B154 PERITD TRISUNALE O MILAND SEZ. CIVILE M. 1 723 - 9FZ. PENALE N, 279
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- scalaintema: a rampe parallele con gradini in marmo;
- ascensore: doppio:
- portineria: presente.

condizion general dello stabile:BUONE ;

2.3. Caratleristiche descritfive intene
UNITA RESIDENZIALE MQ 136 p 4 con accessor

Il bene & ubicato in uno stabile condominicle con giardino, I'edificio di cui I'unitd & parte &
posialunge la via San Girnighano con affaccic {NSEO}) anche verso il giording interno,
L'immobile insiste in un agglomerato urbane densamente edificato.

Trattasi attualments di unita immaobilicre adibita ad appartarnento composta da 7 vani
comunicanly con servizi.

Appartamento piano 4 ¢on ascensore, can Kipla esposizione: ingresso, salone con balcone
loggiato. cucina abitabite, tre camere, balcone, doppi serviz ollre vano cantina finestrato al
picno seminterato

Corpc A:

Appartamento mg, 1

- esposizione: tipla;

- pareti; normalmente tinteggiate, in ceramica nel bagno fino ad ha porta ed in cucina fino

ad h sottopensili;
- piafoni; rasatura a gesso, doppia mano di vernice lavabile;
- pavimenli: in marmo, in ceramica nel bagno;
- infissi esterni: in legna, lapparelle slettriche 6 manual;
- porta d'accesso: blindato:
- porte inferne: in legno e riquadratura in vetr;
- tmp. citofonico: presente:
imp. elettrico: sotto fraccia;
- imp. idrico: sottotraccia;
- imp, termico: centralizzato a tfermosifoni in ghisa;
- gcgua calda sanitana: cenlralizata;
- semwvizio igienico: affrezzata con lavako, tazzq, bidé e vasca/doccia;
- impianto di condizionamento: non presente;
citezza det locali: fino a m. 2,90 circa;

- gcondizioni generali dell'appartamento: sufficienti;

ORDINF ARCHITETTI OI MILANGDO N8 184 FERIU TRIBUNALE Ol MILAND SEZ, CIVILE M.1 723 - SEZ. PENALE N. 279
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Canlina mg ?n. 15

- porta d'accesso: in fero;

- pavimento: gres;

- pareti e plafene: intonacati a civike:
- finestre a vasistas con vetro retinateo;

H.2.11:
condizioni; buone.

Compo B
Box mq. 14 543X2,44 ~Boxn. &

paret: intonaco

- pavimenti gres
- porta d'accesse: portelione in fernro aperura manuale:
- |E a vistq;

Riscaldamento;

Accessa carraio con cancello eletirificato ¢ comando;
- H.2.04

- conglzioni: buone.

2.4. Breve descrizione della zona

-
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2 . . il o Nl 8% .
Lorenteggio & un quartiere di Milano, posto a sud-cvest rspetto al ceniro. appariengnie

Fimaio Da: STEFANES MAGNI Emesso Da: INFOCEAT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial¥: 167343e
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i MUNICRIO 6. La prima urbanizzazions della zona avviene dlla fine degli gnni trenta, || gruppo
di case popalari denominate "lorenteggic” sorge nel quadrilaiero via Giambellino, Piazza
Trana. via inganni. via Lorenteggio. via Odazio e venne ultimato nel 1944 : Nedli annisessanta il
quartiere inizia un impetuoso processo di sviluppo edilizio, come in tutta lg cittd, che ne
rivoluzionerd definitvamente I'aspetto e fornird nuove case per rispondere all'esigenza
akitativa causata dalla forte immigrazione dal Mezzogiomo di quegli anni, Attucimente il
quartiere &€ ancora oggetto di diversi cambiamenti, in partficolare interventi di recupero delle
aree ex-industiali, dove sono previsti prevalentemente interventi edilizi di tipo residenziale.

I quartiere del Lorenfeggio & attraversato longitudinalmente dal tratto iniziole della strada
statale 494 Vigevanese che collega Milano a Vigevano. All'interno del quartiere, questa strada
assume 1l nome del quartiere. Parallela alla Via Lerenteggio, o sud di questa, cone 1o Via
Giambeiino, unimportante strada radiale, il cui norne viene spessc utilizato per indicare |l
quartiere ol posio di Lorenteggio. A est, il quartiere & lambito dalla circonvellazione esterna
{della 20/21). Presso il quarliere di Arzage, in Piazzale Giovanni delle Bande Nere, si trova l'inizio
della strada provincicle che colega Milano ad Abbiategrasso.

Il Lorenteggio & servito dalla staziene di San Cristoforo che si frova allka confluenza tra la ferovia
pilano-Mortara e la cinfura sud. E gestita do RFEed & servita da treni suburbani {linea $9) e
regionat, gestiti da Trenord, la stazione entro il 2023 verrd campletamente rigualificata con la
costruzione di un ponte ciclo pedonate che collegherd i due versanti del naviglio: Piczza Tirana
con if quartiere Restocco. Inoitre, all'interno del quartiere di Arzaga. si trovana le stezioni Bande
Nere ¢ Gambara {sul confine con i imitrofi quaostieri della Moddalena e i Molinczzo)
defla inea M1 dello metropolitfana di Milano. Varie linee di autobus, gestite da ATM, due di
filobus & una di fram, collegane Lorenteggio ai quartiern limitrofi, al centro di Mikano e a tutti |
quartieri che sorgone lunge la circonvaliazione.

Inoltre & in fase di reglizazione la linea M4 che prevede di collegare o stazione di San
Cristoforo dll'agroparte di Linate con una metrepolitona leggera sotteraned. Sono previste sei
fermate a servizio del quartere.
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2.5. Certificazionl energetiche

t'appartamento  rsultc  censito  al  calasio  energelico al Codice identificativo
APE1514400115511 Registrato il 17/017/2011 Valida fino at7/01/2021,

CLASSE F - 147,12 kWh/m2a
APE scaduto per decomrenza dei 10 anni del deposito nel CEER
Indirizzo dell'edificioVIALE SAN GIMIGNANG, 2

2.6. Certificazioni dl conformita degll Impiantl

nessunNa

2.7. Cenlficaziont diidoneitd statica

Nessuna

3 STATO OCCUPATIVG - - i -

3.1. Defenzione del bene

Al momento del sopralluogo, elfeituata il 08/01/2024 ad ore 14:00, nel corso del quale & stato
possibile accedere di beni grodie al custode givdizicrio avy, Francesco De Zuani si & rinvenuta
la debitrice esecutata che ha dichiarate di occvearli da sola.

t'occupconte si dichiara dotaia di 104 dai 2011, Non lavorg;

Da verifica presso Direziong Provinciale di rdilano - Ufficio Teritoriale non risulta esistere clcun
Contratto dilocazione

Immohile da considerarsi LIBERO ai fini del decrato dl trasferimento.

Firmato Ga; STEFANIA MAGNI Emesse Ba: INFOCERT FIRMA QIUALIFICATA 2 Sariald: 167943
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© 75 4 PROVENIENZA -

4.1. Attuali proprletart dail 20/08/2014

4.2, Frecedenti proprletarl dal 24/05/2001 al 20/08/2014

Proprietd:

Nudg propriefd:

Usufrutto:

Per Cessione di

ATiO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE - UFFICIO DEL REGISTRO

Repertario 4547/927 del 30/11/1999

frascrifto @ Milanol il 0171072007 - Registro Particolore IR

A favore g

Contro .

ACCETTAZIONE TACITA Di EREDITA' nafai

Cinisello 8alsamo {Ml);

ORDINFE ARGHITETTI O MiLaNG N.B18A4

PERITD TRIBUNALE Ol MILAND

riefd acquisto con oo in autentica Netaio
el 24/05/2001 in Cinisello Balsamo (Mi}

trascritio o Milano 11l 01/06/2001 - Registro Pcrﬁcolore-egisﬁo Generole-

A favore
Contro:

—epeﬁoﬁ'ﬂel 24/05/2001 in

probn'etd per ia quota di 1/1 in totale dal 20/08/2014 per naturcie rcongiungimento della nuda
proprietd ali'usufrutio per la quota di 4/6 a seguito del decesso diﬂ

RN o1 4/6 nuda proprietés

eqisiro Generol-

SEZ. QVILE N.T 722 - 5eL, PFENALE N, 279

Firmato De: STEFANIA MAGNI Emeaso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Seralé: 167043e
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Trascrifte a Milano 11 26/06/2020 - Registro Porhco]ar'egisfro Genercle-

Coniro; EE—.

ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA' TRIBUNALE Repertoril RN e| 09/09/2023
Trascritta a Milano 1 i 06/10/2023 - Registro Particolare iR gisiro Generol SRR

A favore:

Per mezzo di assegnazione Q soci cooperativa edilizia,

notcr Miiano {il) in dater 18/09/1969 rep (R 22/09/1969 renJERRY 03/10/1969

rep.
Trascrifto a Milano 311 21/16/196% RG 61108 RP‘

R 7 5 VINCOLEED ONERI GIURIDICI

Dalla certificazione notarile in athi a fima del doft. Notoio REEEEIEENEINRNNE i /iiano alla data
del 14£11/201%2, implementata dali' gcquisizione del liteclo di provenlenzo € dalle verfiche effettuate
datla scrivente mediante servizio di consultazione telematica Sister - Agenzia delle Entrate Milano
per immobite (elenco sintetico senza restrizioni + eshkraziane di note al ventenma fin ol)) alla daia
del 12/12/2023 non si rilevano ulterori formailitd rispetio alla cerlificazione nalarile in atti, a meno
delle accettazioni tacite di ereditd.

§.1. Vincoli egd onerl giurtdici che resteranno a ¢arico deil'gcgulienie

s  Domande giudizialt o altre trasgrizion!

nessunNa

. Misure Penali

nessuna

. Convenzieni matrimoniall, provy. d'assegnaziene casa corlugale, diritto di ahltazione dei confuge
superstite

nessuna

Fymain Da: STEFANIA MAGNI Emesen Da: INFOGERT FIRMA CUALIFICATA 2 Seriald: 1679432
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- Athi dl asservimento urbanlstico trascriitl, convenzionl edllizie, dllve limitazioni d'uso

nessuna

Eventuali note: nessuna

8.2, Vincoll nerl giyridics saranng canceliati G cura e spese della procedvurg

s Iscrizionl

Nessuna
« Trascrizioni

« Pignoramenti
Plgneramente del 08/08/201¢
UFFICIALE GIUDIZIARIO Reperroricu del 08/08/2019 derivante da decreto ingiuntivo
trascritto @ Milano 1l 2241 0!201 9- Regls’rro Porhcotone‘?egistro Genercin
TR RIS ' i cjuota dil 141 del diitfo di

Per itre sppese ad interessk

e Altre trascrzionl nessuna

5.3 Si precisa che NON si tratta di immobili realizzati in regime di edillzlg resigenziole gubbllca
convenzionata e agevoelata che sono stati fingnziati in tutte o in parte con Hsorse

sensi dell'art. 1 commi 376 ss. L. 178/2020.

VIMMOBILE E CONFORME DAL PUNTO Di VISTA DEI TITOLI.
PRESENTA NTINUITA’ E TRASCRIZIONI.

Eventuali note/osservazioni: nessundg

4 CONDOMINIC

L'immobile & amministrato daflo Studio B con sede in Miiano che ha fornite le

informazioni che sequono: fin aft)

Firnato Da: STEFANIA MAGN] Emaaso De: INFOTERT FIRMA QUALIFICAT A 2 Sedal¥: 167949a
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Milesimi di perinenza deflimmobtle pignorato: 15,99
6.1 Spese di gestione condominiale

3pese ordinarie annue ¢i gestione iImmobile: € 3.247.75 per biennio 20/21 - €. 4,558,465 per biennio
22/23.

Spese condominiali non pagate negli Uitimi due anni anterior alla data della perizia: € 7.806,48

Yotale inscluto €. 29.534,20

St segnala che il futuro aggiudicatario dovrd attivarsi ed acquisire le infoermazioni necessarie per
conoscere gli importi aggiornati a carico deli'immoebile per evenfudli spese condominigli inselute
relative all'anno in corso ol decreto di trasferimento e a quello precedente, su di lui gravanti in vig
solidale con I'esecutato ex art. 63 quarto cormma disp. att. c.c., nonche eventucaii quote di onerig
canco per lavari di manutenzione effettuati, in corso, efo deliberati.

6.2 Paricelarl vincoli /0 dotazioni condominiali
nessuno

.3 Accessibili#a dell'immobile ai soggetti diversamente abill
adaltabile

7 VERIFICA URBANISTICA, EDILIZIA E CATASTALE - -

La cosiruzione del complesso immobiliare & iniziata dopo il 01/09/1967.
PGT appraovalo & vigente - Mitano 2030. | nuovo PGT Mileno 2030, approvate con Delibera di Con-

siglio comundle n. 34 del 14/10/2017, vigente dal 05/02/2020 a seguito delia pubblicazione delfay-
viso di gpprovazione definifiva del Piano sul BURL Serie Avvisi e Concorst n. é.

ADR AmbH# confraddistinti da un disegno vrbanislico riconascikile {Tilolo B capa V - art. 21}. Tes-
suti Urbani a impianto aperto {art. 21.3).

Riguadre 4 Munlciplo 6 Nuclee dl ldentité Locale 52 BANDE NERE

¢ < gsisienie negli interventi sinc alla ristrutturazione edilizia;
rc £ $0% negiiinterventi di nuova costruzione e nistrutturazione urbanislica,

indice di vtilizzazione temloriale unico di 0,35 mg/ma. 0,35 mafmaqg mediante |'utilizo in forma alter-
native o composta di diritti edificatori perequati, benefici volumetnci di cui aghi artt, 1Ge 11 cormma
15, del'indice intearadivo di cui all'art. 5 comma 5, nonche delle guote di edilizia residenziale so-
ciale di cui ofl'art. 2; 0,30 mg/mq di accessibilité cosi composte:0.5 mg/maq.
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Classificazione sismica

LG nuova zonizzazione sismica approvata con la DGR n. X/5001 del 30/03/20146 e le disposizion)
previste dalia LR n, 33/2015 del 12/10/2015 sono divenute efficaci dal 10/04/2014.

La Zona Sismica del Comune di Milano e, quindi, passata dalla classe 4 allo classe 3,

GHIDIZIO SINTETICO PREVALENTE (Allegato 1 del DAP)
Sensibilitd paesaggistica media,

risulta confarme cile prescrizioni urbanistiche deli'epoca della sua costnuzione,

L'IMMOBILE E CONFORME DAL PUNTO Di VISTA URBANISYICO.

7.1 Pratiche edllide reperife pressa il competente Ufficio dei Comune :
e C.En.605 del 29/03/1246 var 1557 del 10/08/19267

o LE 3598 del 27/0%/3248

»  Avutorizzazione di Abitabilitc n. 161 del 2%/09/2000

7.2 Conformitd edilizia:
Al sopralluogo 'appartamenio risultava non conforme PER DIFFERENIE PARTIZIIONE INTERNA

Firmato De: STEFANIA MAGNI Emaaso De: INFOCERT FIRMA CUALIFICATA 2 Seralé: 167943
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nell'access0o del bagne vicine alla cucine.
Gli gbusi consisiono in DIFFERENTE PARTHIONMNE INTERNA sono sanabili mediante: CILA TARDIVA

Costi stimati: €. 1.800.00

DIFFORMITA® NOTA

Si precisa che le dgifformitd ondranno sanale entra 120 gg dalla emissione del decreto di
trasterimento. Tuthi | costi necessan alle regalarizzazioni tecniche/ediiziefimpiantistiche comprese
le eventuali demolizioni, ripristini, costi di cantiere. sicureza, smallimento alle PP.OD, difformitéa,
spese varie ed eventuddi, sono state gid voiutate nella proposta di valore di cessione.

L'IMMOBILE E NON CONFORME DAL PUNTO DI VISTA EDILIZIQ,

7.3 Conformlia catastaie
Al sopralluogo I'appartamentao risuttava sion conforme PER DIFFERENTE PARTIZIONE INTERNA
Le diffbrmifd consistono in DIFFERENTE PARTIZIONE INTERNA,
sono regolonzakiil mediante: NUOVA SCHEDA CATASTALE DI TIPO PLANIMETRICCO
Costi stimati: €. 550,00

L'IMMOBILE E NON CONFORME DAL PUNTO DI VISTA CATASTALE.

"B CONSISTENZA, -

8.1 infermazionl relative al calcelo della consistenza

La superficie “lorda commerciale” indicaliva dell'unita, e stata calcolata daill'interpolazone tra ta
pianta catostale eg i rilevo planimetrico effettuato sul posto dallo/a scrivente, comprensiva dei
murn di propriett e delle perfinenze accessorie calcslate convenzionalmente in quota opportuna
{Norma UNI 10750:2005 e DPR n. 138 dei 23/03/1993}

ta superficie commerciale si oliene considerando la supericie totale dell'unitd immobiliare
cormprensiva di tutfii mun perimetsali, calcolati al 100% nel caso in cuinon confinine con altri alloggi
o parti comuni ¢ al 50% net caso contrario. | baiconi vengono calcelati al 56% mentre e alire
pertinenze (cantine, saffitte, lastrici sokari, terraza, etc.) hanno un ceefficiente compreso Ira il 5% ed
il 25% a seconda dellk loro dirmensions e del relative grado di comodité rspette all’unitd principale.
Lot nonmnar UNI 10750:2005 ¢ I'allegate “C" al B.P.R. n. 138/'?8 presentano percentudli lievemente
differenti che la sottoscritta provvede a ragguagiiore individuando le percentuali come di seguito
riportate. Si tiene conto altresi della RACCOLTA USI n.% del 5-1-2010 tenuta datla C.C.LAA, della
provincid di Milano - COMMISSIONE FROVINCIALE “USI".

Pa:g,meir:?_;_,' o [_f_lgfioi._gqulvolenief{f;

{ ABITAZIONE PIANO 4 |sus lorda di pavimento 336,00 } 136,00

Finmato Dit; STEFANIA MAGN] Emesso Da; INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Sarialé: 167843
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1BALCONE sup larda di pavirmento | 1500 0,25 3.75
CANTINA sup tordd di pavimento 9.00 0.4 3,60
BOX sup lorda di pavimento 14.50 i 14,50
ICT 174,50 157,85

Note: ovviamente dovendosi tenere conto defle sempre possibili inesattezze tecniche gnche in
ardine glle misuraziony risullant daile planimetrie in scala ridotta (tolleranza di approssimazione delle
schede e del rlievo del 2/3 %, ininfluente i fini della stima.) Si icorda che if bene viene venduto o
COIPO € NoN d Misurg.

PIAKC CAHTIHATO

PIAHS QRUARTC

Caslifa domana

cr————

fra}r. ol tera(

—— i

e

conlile famunre 1

rtile camunn

STRALCIO PLANIMETRIE CATASTALI
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7 STIMA

e

¢.1 Critevio i stima

Il sottoscriito  esperto, nella valutazione dei beni immobiti in oggetto, ha tenute conto
dell'ubicazione temiforiale, det sistema costruttive, della tipologia del compendio, dela vetustd,
delle finiture esteme ed inleme. dello stato manutentivo, delle condizioni igienico—sanitarie. della
dotazione d'impianti per come si sono presentctii beni all'ispezione peritale nelio stato di fafte e di
dintto, Ha tenuto conto aliresi del'appstibilitd dal punto di vista della domanda immabiliare,
nonche di tutte le caraltedstiche intrinseche ed estrinseche del bene stesso, nello state di fatto, di
diritto & per come si & presentato allispezions peritale.

Per esprimere il giudizio di stimaq, si & adohoto il procedimento del ceonfronto di mercato che risulta
allattualita il pit idoneo ed aifidabile per individuare il piv probabile valore di mercato dei beni.

E' stata effetteatc unindagine sui doti espressi attugimenie dal mercalo immobiliare in zona, per
proprieta aventi caratteristiche simili,

Si & tenuto infine conto dei fattort di instabilitél economica generale del paese anche a seguito
dellemergenza COVID-19.

Ivalore del bene come sopra definito, pud essere considerato il "piu probabile” su base estimativa.,
ma deve infendersi comungue "onentativo" e quindi suscettibile di varazioni, anche sensibil, in
diminuzione o in aumenio,

SINTENICO COMPARATIVQ DIRETTO

S$tima a valore di mercato a comparazlone diretfa, basato su! confronto hia it bene in oggetto e altri
simili comprovenduti o comentemente offertl sullo stesso mercato o su piazze cancomenziali nello

stesso periodo.

Prima di procedere alla valutazione del bene & necessaric individuare alcuni elementi coralierislic
del mercato immobiliare della zona:

Tecil 2011 il 2014 4a crisi aveva dato i suoi effetti sugli scambi e sui prezzi degliimmcobiii & nel periodae
2015/2017 ¢'érq slala una stabilizazione dei prezzi. Nef 2018 La Lombardia si conferma come il
prima mercata immaohiliare d'ltalia. Nef 2020 le transazioni o Mitano sono calate ded 15.4 per cento
a causa dell’emergenza sonitadia del Covid, ma gic dal 2021 si & reso visibitie un aumento cltre il 10
per cento. A partire daf 2022 i prezzi e | canoni delle zone centrali e semicentrali per quetlo che
rigudrda il mercato residenziaie, sono tomati a crescere. L'eceonomia della Lombaordia nel 2022 ha
continugto a crescere a ritmi sostenuti, beneficiando del forte incremento dell’aftivité nel setore
delle costruziont e dedla ripresa in quetlo dei servizi. L'invasione russa dell' Ucraina hg gaccentualo
l'incremento dei costi energetici e difficolta di approvvigionamento di moterie prime e prodotii
intermedi che si erane gid manifestati nella seconda metd del 2021, Gueste tensioni si sono tradotte
in ung forfe accelerazione dei prezzi e in un moderato rallentcenento dell’atfivitd in corso d'anno.
La crescila robusia del biennto 2021 /2022 ha portate il PIL lombordo a superare il livello del 2019 dsl
3,4%. un valore di molfo superiore a quello registrato dall’economia italiang nel sue camplesso
{1.0%). Nelle costruzioni si & consclidata la fase espansiva iniziata nella seconda parte det 2020 con
un aumento della produzione def cornparto, che ia benefictato del'incentivi statali per interventi
di efficientamento energetico deglh immokbili residenziali. Nei primi nove mest del 2023 sono siali
investiti circa 3.9 miliardi di euro nel seftore immobiliare, un calo del 88% rispetto il stesso periodo
del 2022 spiegoto da rialzo dei tassi della BCE. 1l Pil italiono a fine 2023 & crescivto dello 0,7%
secondo i dati lstat, in rallentamento rispetto al 2022, L'inflazione si & ridotta al circa, 7% per effetto
dela discesa dei prezzi dei bent energefici. A ottobre il settore delle costruzioni ha registrato un
aumento di +1.6% base anne secondo 'istat sifrovando det forti livelli prossimi a quelli dello stesso
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perioda dell'anno antecedente. Nel secondo irimestre 2023 | permessi di costruire lasciati hanng
registrato un cale del §.2% per quanto riguarda if comparto residenziale mentre & in crescita
del'8.9% 'ediizia non residenzicle. Nel 2023 le imprese edili si attendevano unc riduzione dellg
produziong, anche per il minore stimolo derivante dagli incentivi,

Nel mercate immobiliare fe transazioni | orezzi delle abitazioni sono aumentati in misura consistente
e piu che nelle media del paese.

Lindebitamento delle fomiglie &€ aumeniato sta nella components destinata a finanziare i consumi,
sia in guella dei mutui per I'acquisio di abilazioni. La crescita dei tassi di interesse e i critert di
erogazione pil selettivi hanno indebolito la domanda di nuovi finanziarmenti.

La dinamica dei prezzi delle abitazioni ha nettomente distanzialo Milana da altre grandi citta
italione come Roma e Tenno awvicinandola agl andementi che hanna caratterizzato il mercate
europeo.

Tra it 2010 e il 2022 te quotazioni a Milano sono cresciute del 10% nela provingicl ¢el 17% nef comune.

Nel corso del 2020 le abitudini delle persone sonc profondamente mutate, & aumentata o
propensione all'acguisfo online e di par passo si é registrata una maggiore diffusione del lavoro o
distanza. in smart working. Questi aspetti sono destinati, nel lunge periodo, a stravolgere
I'occupazione degli spazi fisici deputati alle svolgimento di numerose attivifa e le stesse dimensioni
degl immobkili ¢he le ospitana.

L'Osservatorio Immobiliare pone I'accento su atcuni dati che hanna modificato la compesizione
del mercato: g dii aspetti oAncipdi. gli acquirenti honno falte un maggiore ricerso a mufuo.
Inoltre, il 23,.7% ha mostrato maggiore interesse per le abilazioni piv grandi, con spazi verdi {il ¢8,9%),
fuori dal Comune principale {i 6é4%) e performanti del punto di vista del Asparmio energetico
{70,5%).

L'effetto trattativa sul mercato ha rallentato 1| calo dei prezzi delle akitazioni, che hanno subito una
flessione annva compresa tra il -2,05% (mercatt maggior) ed il - 0.7% [mercati intemmedi). La searsita
dell'offerta ha favorito, invece, it mantenimento del livelfo dei canont, garantendo cosi invanialto il
livello dei rendimenti.

Dal 27 luglie 2022, Sata in cut € iniziato il rialzo dei tassi d'interesse da parte della BCE; una decisiona
ci polilica monetaria che ha porfato a una sequenza di dieci rialzi consecutivi, I'ultimo 114
seltembre 2023 con un ntocco di 25 base che ha stabilito il nuovo tasso d'interesse ufficiole al 4,5%.
ha reso Milane la terza cittd in lfalia per diminuzione di comprovendite, con unag flessione
nell'acquisto di apparfamenti del 17,10%. A Milano quindi si vendono mene case, ma non ¢olang
i prezd degli cppartarment.

i mercato immobiliare italiana, dopo I'suferia post pandemica, mostra segnali di appannamento
e N un quadro macroeconomico diventato meno favorevole, con le possibitita di accesso allg
proprield che st sone fatte pid problematiche, metiendo fuor gioco molte famiglie, con
ripercussioni Hlevanti sul numero di compravendite.

Secondga it 3° Qsservalorio sul Mercato Immaobiliare 2023 di Nomisma, nel primo semestre 2023 si &
consolidata la discest del prezzo del gas e dei principali energetici, che ha trascinato verso il basso
g componente volatile dell'nficzione. Resta tuttavia elevata la componente core, nonostante il
progressivo inasprimento delle politiche monstarie sia negli Statt Uniti, sia in Europa, ¢he continua
ad impattare sul potere &' acquisto delie famiglie. L'annoc pandemico aveva raffreddato i prezi
delle materie prime, in primis il petrolio, spingendo alcuni Paest, fra cui ltalic e Giappone. in
deflozione, Ma o ripresa dell'economia mondicie ha trainato i prezzi di materie prime, energic e
beni finali, spingendo I'inflazione olire le due cifre. Nonostante queste premesse, il Fondo monetario
interngzionole non prevede una recessione, bensi una crescita globale del 3% nel 2024.

Firmaio Da: STEFANIA MAGNI Emeszo Da: INFOCERT FIAMA QUALIFICATA 2 Sorlalé- 167943
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L'eccellente andamento industdale — unito all'incremen|o occupazondie e alla diminuzione della
disoccupazione — ha favornito un miglioramenlo ded clima di fiducia dei consumatori. “Si regisira un
catlo delle erogazioni di mutiui con inevifabili ricadute sull'attivita transatfiva. A fore registrare le
flession] pils marcafe seno stati t mercofi che pIU deglh aftr si erane dirnostrali realtivi e vifali nella
ripartenza peost Covid, vale a dire quello di Mitano e di Bolagna™.

In questa fase, le difficolta di accesso alig proprietd di una quota crescente di domanda
potenziale tenderanno ad aumentare, con conseguente HCOO G soluzioni locative, in attesa che
le barriere alt'ingresso oggi insormontabill toming ad abbassarsi,

Se sul mercato ol dettaglio l'interesse dgi famiglie e imprese & porse solo otlenuata dal
peggroramento del quadro macroeconomico, decisamente negativa € lg situgzione sul versante
corporate, “Oove la prudenza degli operatori straniert ha defermingto un crollo degli investimenfi,
passati dai 6.2 miiardh di euro del primo semestre 2022 ogh appena 2 mitiardi dello stesso periodo
2023. La debolezzo ha inferessato l'infero mercaoto, o confermo di un'accrescivia percedone di
rschiosita complessiva.

Considerande i tempi medi di vendita, tra i principali indicatori del livello di liquidités del mercato,
I'Osservatonio rieva come negli uitimi 10 anni il trend sia state discendente. La piu recente
congiunturg, invece, evidenzia l'interruzione di questa tendenza & mosfra una confenulg crescitg
nel segmento residenziale.

Per quanto conceme l'indice di performance relativo al mercato della locazione, emerge per il
guarto sernestre consecutivo, una crescita.

L'aumento pil sostenuto dei canoni ha compeortato un innalzamenta dei rendimenti medi, che in
media sono dell'ordine del §,2% lordo annuo.

Sebbene irisuliah finali del Superbonus 110% siano sembratiimisori [circa il 3% dei 12.5 min di ediici).
gl impath, nel bilancic gensrale, sono molteplici e molte pik complessi, o partire do guello
ambieniale generato.

All'Csservatorio del Mercato Immobiliare di Nomismai, presentato il 22 novernbre 2023, emerge un
. moderato oftimismo sulle prospetltive di crescita per I'economia italiana, pur tenendo presente
il rallentarmento det mercato immobiliare che ha caratterizzata il 2023.

L'infiazione che sta pesando a livello globale & destinata a caiare nelia sua componente volatie
che potrebbe portared ung diminuzione dei fassi di interesse.

Per il iriennio 2024-2024 le compravendite dovrebbero assesiarsi ai livelli pre-pandemia.
Quesie le stime del numero di coempravendite annuali:

2023 680.000 par ad un -13% rispetto al 2022

2024; 624.000; 20256 §02.000; 202¢4: $08.000.

iprezzi degli immobili residenziali registrano una crescita moito graduale, con uno variozione
media dell't.4% tenenda in considerazione le 13 citta oggetto del report (ai due estremi froviamo
Milano con +3.3% e Calenia con -1,3%}.

Le case di huova costruzione incidono can una variazdone negativa del 0,1% su base semestrate,
mentre le akitazioni in buono stato regisfrano una variazione del prezzo di +0,5% (per queste ultime
il divario tro prezzo richiesto ed elfeHive si attesta a 11%}.

Le zone ciftadine di pregio restano stabili. raggivngendo addiritture un aumento dell’1,5% per il
residenziale nuovo.

Dal 2024 al 2026 e prevista una sostanziale stabilizzazione det prezzi. con auments annuo del +0,5%
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/ +0.8% (che al netto del'inflazione diventano -1.4% /-1,5%).

L'Ossarvatonio di Nomisma mostra come il 7.3% della domanda si sia diretto verso i| mercato degli
affitti, comportandao cosi un aumento dei canoni del 2,1%.

Milono, Firenze, Torino & Bologna sone le citia in cui sono stati registrati gli incremenrti piv significativi
(tra il 3% ¢ il 5%), complice anche la saturazione del compaorto agaravala dalla domanda
universitaria. ’

Secondo I'ylficio studi Tecnocaosa, 1| 2023 si € chiuso, per il mercato immaobiliare residenziale, con
una contrazione delle compravendite rispetto al'anno precedente. Si pada di circa 680 mila
rransazioni, che per 1 2024 potrebbero scendere ulferiormente a 650 milo. con prezz che
potrebbero salive fine al 2 per cento. Si tratta comungue di numeri che testimaoniane un mercato in

salule,
Ftagli piccoli che non chiedono capitali importanti non dovrebbero subire importanti ribassi,

“Laredlizzazione di nuove costruzioni sard piv facile che avvenga nelle grandi citté mentre
potrebbero rallentare nell’hinterland e nei capotuoghi di provincia laddove i costi di costruzione
fossero tfroppo alti per goranfire un buon assorbimento sul mercato. Previsioni di ribasso det valori
anche per le soluzioni da ristrutiurare che richiedone lovori significativi. Nalle realfd in cui si avverte
ancora una mancanza di offerta i prezzi, nonostante la diminuzione delfa disponibilita di spesa,
terranno, soprattutto nelle grandi citta™.

Lo scenarnio potrebbe modificare te scelte diinvestimento nel mattone residenziale, soprattutto per
quanta rguarda | messa a reddito con locazione. "Gl investimenti imairanno una componente
importante del mercatao sia nella moddalite destinata alla iocazione breve sig @ lungo lermine ma,
in quest'ultimo ¢aso, con una maggicre attenzione alla solvikilites dell'inguiling ¢ cui potrebbera
essere tichiesle maggicrn garanzie. Infatti, sono numercsi cotoro che si stanne spostando sull'affitto
breve. Previsioni buone anche per le localita turistiche dove, nonostante g minere intensitd della
spinta all'acquisto sperimentata negli ultimi annk, si registra ancora un discreto interesse do parte
di acquirenti siranieri. Le locaziani confinueranno sul sentiero di recupero grazie o una buana
domanda, L'offerta non sempre sufficiente, soprattutto alfa luce del dtomo degli short rent, sard
causa di un ulteriore aumente dei canoni che perd rischic di non essere pil sostenibile,
Naturalmente accarerd considderare {'evoluzione deil’economia, per lo quale si prevede una
crescito ancora debole. if frend che avra l'inflozione e in che direzione andsd o fiducia diimprese

e consumatori',

o of grandi investimenti  immobilliar, secondo NN

' e Jnel 2024 diversi setlor potranno offrire epportunitd van aggiose che
resfono sollde sia In offica di protezione del capitale che di generazione di flussi di reddito stabili e
costanti. Fattore chiave: la transizione verso le zera emissioni e I'ESG.

Secendo le analisi di JLL, @ mercato dell’office leasing ha totalizzato, nel 2023, circa 680.000 mqg di
take-up di cui 426.000 mq o Milano e 250,000 mag ¢ Roma.

Per il 2024, st conferrna il focus degii occupier sulia quolitd degli uilici e sulla confermitd i pararmetri
ESG, anche in funzione dell’avvicinarsi deila deadiing 2030 relativa agl cbiettivi di sostenibilitd.

[Lmersato immobiliare di Milano

ll prezzo aggiornaia del preszo medio al mqg a Milano e di 5.293 ewro. Rispetto al 2622 I'aumento &
del 3,54%. Negl ullimi tre anni i prezzi soneo saliti o ritmo sostenuto, per fare un parcgone oggi si
pagane circa 1,000 eura in pib al mq rspetto al 2021. Naturalmente neon tutte le zone di Milana
subiscono o stesse aumenfo dei prezzi.
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Stande alle previsioni ta cittd ¢ Milano manterrd it suo primaio di cittd piv cara d'Halia con un prezzo
al metro guado che st avvicinerd ai 5.500 euro al metro quadro, ben 100 eure/mqin pid rispetto o
valor odiemi det capolucgo meneghino.

A Milano le compravendite di case sono scese del 20% nei primi sei mesi del 2023, ecco i'analisi di
Nomisma

Molta offerta, poca domanda {influenza anche dai tassit e prez: che iniziano a flettere. £ la
situazione in cui si trova il mercato immobiliore milgnese che net primo semestre del 2023 ha subito
una brusca frenata d'aresto di compravendite, Una frenaice improvvisa pari al -20% {12.490
compravendite rispetto alle 15.400 del 2023). La frenatd si & in parte trasmessa sull' andamsnto delle
quotazioni degff immokili nuovi e usati, che mostrano ung crescita ancora generdlizzata, ma di
intensitG molto ridotta rispetto ol semestre precedente. £ quanto emerge dat 3° Osservatorio sul
tMercato Immobiliare 2023 di Nomisma.

| senlimenl previsionaii degl operatori prospettano, per il primo semestre 2024, forte calo del
numero di compravendite e del livello dei prezzi medi - fa sapere Nomisma -. Sul versante della
locazione le gttese sona di stakilitd dei contratti e del livello dei caneni.

Nel secondo semestre 2023 1 prezz delle abitazioni nvove e ristrutturate scentano una battufa
d'aresto (-0.6% su base semesirale), a fronte di un incremento onnuale del +1,7%. Rimane
stazionario fo sconfo medio sul prezo iniziale richiesto {circa 3-4%), che si conferma pit che
dimezato rispetto a quello cdegli immobili usali. La performance positiva riguarda anche il
segrmento degli immobili usati, it cui incrementa dei prezz medi semestrale e annuale si conferma
rispatiivamente nel’ordine del +1.3% e +3.3%. Stabili i iempi medi di vendita che per is abitazioni
usate variaono dai 3 ot 4 mesi.

Nel Comune di Milano, fino ol 2019 la crescita & stata pil marcata nelle zone centeali e sernicentral;
rnella periferic del Comune i prezzi hanno iniziato ad accelerare dal 2020 anche a causa dell' offerta
insufliciente nelle aree del centro; net reste del'areq provinciale le guotazioni sona rimaste

sostanzialmente stabili.

Secondo 1 daliraccolti nell' Osservafordo annuale di Inmmobiliare.it Insights {aggicmate o dicembre
2023). 1 capoluoge lombardo si conferma la cita pid cara d'lialia per quanto figuarda o
compravendita di immobili, con una media al metro guadro di 5.282 eyro. Cifra che segna un
aumento di quasi qualtro punti percentudd (+3.8% per la precisione) rispetio allo stesse mese dej
2022 e quasi uno (+0.9%) rispetto al timestre precedente.

Ma, come per ogni grande metropol, la media cittadina & il frutto di un Mosaico vanegoto di
quartieri dove i prezzi degli immokili differiscano anche enormemente. Quartieri centrali:

Il quartiere pil caro st conferma it cenlro siorico. conuna media al mefro quadro che supera il tetto
dei 10 mila euro. Seguong, con Glire 9mila ewro al metro quadro, Garibeldi-Moscova-Porta
Nuova e Arceo delle Pace-Arena-Pagana. Il quartiere che ha conosciute il maggior incremento di
prezzo al metro quadro nel corso dell’ ullime anne @ proprio quest'uftimo, dove if costo medio &
aumentato del'8,4% in 12 mesi. Lo zona pib “conveniente™ tra quelle centrali, invece, & quella che
abbraccia Cenisio-Sarpi-isola, dove i prezza medic al metro quadro si ferma a poco pil i smila
eure, con und crescita annua del 2,3%. In nessun quartiere centrale, nel corso degli ultimi 12 mes;,
si & assistite o una decrescita del prezzo medio.

Tra i quartier periferici, il pil costoso & Cithd Studi-Susa con 5,446 €/rmq (+4,7% rispetto al 2022): una
zona che, pur non essende centralissima, & motto richiesta grazie alla sua grande vocazione
universitaria. Inolfre, secondo i dati raccolti da Immokiiliare.it Insights, I'area di Susa ha beneficiato
particolarmente della costruzione defla mekfropolitana M4: dal 2016 1 prezi delle case in questo
quartiere hanno subifo una crescils del 55%, con una particolare accelerazione negli ultimi cinque
anni. Supera 1 Smila euro al melro quadro anche la zona Napol-Soderini. A crescere, nelf' ultimo
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anno, & stato soprattutto il prezzo delie case nella zona di Corvetto-Rogoredo, dove il coste medico
af metro quagro € gumentaio dell'8,9%, (ino a reggivngere | 3.998 £/ma.

Per il 2024 Immobiliare.it Insights ha andlizato le 12 principali cilld ilalione per prevedere
'andamento del prezze al metre guadro per fa vendita nel 2024, {e altese parlano di un mercato
con prezzi in riglzo. In particolare, per quanto riguarda Mileno. | capaluego meneghino manterrd i
suo prirnato di cittd pit cara d'italia con un prezzo af metro quadro che si avvicinerd ai 5.500 euro
al metro quadro, ben 100 in pil rispetto i valen di fine 2023,

| rincart maggior si cancentreranno nelle zone periferiche della cittd, ¢che, a causa della loro
relativa convenienza rispetto al centro, attraranno ung semgre maggiore domanda. In
particalare, nell'area di Ponte Lambro-Santa Givlia i preza medh di vendita aumenteranno dei 7.8%.
mentre in quella di Bisceglie-Baggio-Clmi del 5%.

Milano, con una popoiazione di 1.242.123 abilanti, & il capolucgo della regione Ltombardia olireché
dellomonima ¢itid metropolitana.

Antiamento dei prez2i degll inviohiti a Milana
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Dal punto di vistaimmohbiliare fe zone pill impaortanti. in temini di numere di annunci pubblicati, sono
le seguenti: Centro Sterico, Cittd Studi. Centro Direzionale, Sempione, fsola, Porta
Romanda, Bocconi, San Siro,

In assoluto ta zona pil presente negli annunci immaobilar & Centro Storice con oltre 1.631 annunci
immeokbilicri complessivi tra affitto e vendita attuaimenie presenti.

Come e ragionevole aspettorsi, s tratta di una cittd estremamente importante dai punte di vista
immobiliare nel panorama provinciale e circa it 50% di tutti gli anrunci immebiliar della provincia
sono relativi alla citta.

In totale sono presenti in cittd 59.297 annunci immobilian, ¢ cut 28.646 in vendita € 30.651 in affilto,
con un indice complessivo di 43 annunci per mille abitanti.

Secondo t dafi dell OMI, Il prezo degli appartamenti nelle diverse (41) zone a Milano € compreso
in tutta I citld fra 1.630 €/m? & 11.485 €/m? per la compravendita e tra 6 €/m? mese e 38,6 €/m?
mese per quanta riguarda le locazioni.

Il prezzo medio degl apparfamenti in vendita (5.020 €/m? e di circa il 131% supenore dila
quoiazicne media regionale, pad a 2.165 €/m* ed & anche di circa il 52% superiore alla quotazione
media provinciale {3.300 €/m?).

La quotazione dei singoli appartarmenti in futia la cittd a Milano & piv disomogenea della media:
nel 60% dei cosi @ comunque compresa ra 3.1 15 €/m? e 6.695 €/m?.
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Milono & la Cittd italiana Tra guelle piv grandi, ovvero con oltre 500.000 abitanti con i prezzi degli
appartamenti pil alti: ben 5.020 €/m?, oftre il 258% in pil rispetto ai prezad medi a Palermo, che hai
prezzi pilt bassi in tutt 't alia.

Prendendo come siferimento le quotazioni degli apparfamenti in vendita la zona Quartiere degli
Olmi {2.080 €/m¥) & | pis economica, menire raggiunge le quotazioni pid elevate la zona Srera
(10170 €/rm3).

Seconde |' OMI, per le compravendite g zong C13 {CITY LIFE) & quella con te quotazioni pidr alte
{firo a circa 11.685 &/m?*), mentre al contraro la zona E8 {QUARTO OGGIARO, SACCO} si
caratterizza per i valeri pib bassi {a partire da 1.630 €/m?},

Dinnoiea dei prevrd 2 Milano £ quotaziont inmaobiliari per tipologia
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A Genndio 2024 per gli immobili residenziali in vendifa sono stati ichiesti in media € 5.377 al metro
quadro, con un gumento del 3,70% rispetto o Gennaio 2023 (5.185 €/m?). Negli ultimi 2 anni, il prezzo
medio allintemo del comune di Milena ha raggivnta il suo massimoe nel mese di Gennaio 2024, con
un valore di € 5.377 ol metro quadro, | mese in cui & stato richiesto il prezo piv basso & stato Marzo
2022: per un immebile in vendita sona stati richiesti in media € 4,997 al metro quadro.

Nel corso del mese di Genndio 2024. il prezzo richiesto per gli immebili in vendita a Milano & stato
pitr alfo nella zona Centre, con € 10.594 per metro quadro. Al contrario, il prezzo pil basso é stato
nella  zona Bisceglie, Boggio., Qlmicon wna media di€ 2811 al metro quadro.
Nello stesso mese, il prezo richiesto per gliimmobili in alfitto a Milano & siato piv alto nella
zona Centro, con € 31,55 al mese per metra quadro. | prezze pid basso, invece, & stato nella
zona Bisceglie, Baggio. Chmi con una media di € 14,47 al mese per metro quadro.

Lorenteggic & una zona dellg cittd diMilano, distanle circa 5200 metri dal centro.
Dal punte di vista immobitiare rappresenio circa 1% di fuvle le lransazioni immolbsiliari di Mitano.
Il prezzo medio degli appartamenti in zona Lorenteggio e di circa 4.115 €/m?, significativamente
indferiore al prezzo medio cittadine, pan a cieca 5.085 €/m?,

Le guotazioni in zona Lorenteggic a Milano sano relafivamente omogenee e circa il 60% deglh
appartamenti & offerfo ad un prezzo compreso tra 2.960 €/m? & 4.805 €/mé
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Quotazioni mamobiliari per tipologia

Il softoscritto esperlo, nella valutazione del benl Immoblll In oggeffo, ha fenuvio conto della
vbicazione tenmitoricle, destinazione uvurbanistica, sistema coshutlivo, tipologia dellinlero
compendio, delle finiture interne ed esteme, degll gccessori & pertinenza dellimmaobile, dello stato
manvtentivo sia ordinaric che skracrdinarie, delle ¢ondizioni iglenico sanitarie, della sifuczione
condominiale & deila situazione urbanistico/amministrativa.

Alfine di valutare i beni ha fenulo conto quindi di tutte ie sitvazioni intrinseche ed estrinseche degli
immebili. Per esprimere il giudizio di stima ha adottats il procedimento sintetico comparativo che
risulta il piu offidabile allattualitG perindividuare il pit probabile valore di mercato deibeni imrmabil
in esaome, stimati come oggetfo di trattazione per vendita. E' stata effettuata unindagine di
mercato particolarmente mirala e di comparazione su compravendite df immobif simili 0 analoghi,
avvenuti in fempi recenti per il comune in questicne e nel contesto in cui & ubicato limmobile
oggetto di stima, al fine di rendere pil realistica, nellambito della procedura esecutiva, o
collocazione del bene ad un congruo prezzo direalizo. Nella valutazione di ogni immobile, olire
alle differenziazioni conelaie olla vetusta ed alla posizione rispetto cfle zone e all'importanza delle
vie, & indispensabile che vengano evidenziali i riferimenti tipofogici che possono incidere sul prezza
di mercato dell'immebile. | prezzi sono espressi in Euro/mq e sone da intendersi riferiti alle superfici
commerciali (si vedano di seguite | metodi per il computo delle superfici commerciali). Per unag
piena comprensione defla complessitd del lavora di estimo del vatore conrerciale degli immobili,
a titolo esempiificativo, sono elencate alcune carateristiche che possono aumentare o diminuire
il valore dell’immobile. Le caratteristiche intrinseche ({riferite agli elerenti distinfivi, strutturali e clle
finiture dell’immobite) ed estrinseche {relative ol contesto temitoriale ed ambientale in cui
l'immokile & situato] possono dare lucgo ail'cpplicazions di appropriati  coefficienti ¢
incrernento/decremento.

Per le caratieristiche intrinseche, si dovrd tenere conto:

del taglic della casa, se sia ben proporzionato per le esigenze del potenziale acquirente, o
[acimente ristrotturabile;

s& la tipolegia ricercata {(moneclecale, bilocale, tilecale o quadrilecaie) sia molto richiesta in una
particolare zona, e sul mercafo vi fosse poca offerta. ovviamenle, per la fogica di mercato,
I'immobile avrd maggior valore;

se I'appartamento sia munito di servizi fripli, doppi, semplici ¢ esterni camuni, ed anche se sia
dotato di impianto di iscaldamento centralizzato ¢ auvtonoma, ¢ di impianto di condizionamento;

dell'esistenza dellimpianta ascensore;

del grado diisclamenfo ¢i sensi delle leggi vigenti (10/91), della vetusta degliinfissie della capaciia
isolante e del fatto che fa cerlificazone energetica determini, ormai, variczioni di valore sul
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mercato degli imrmobili usafi e non;

gdel pianoe su cui insista I'immeaebite (i piani superior, ricevendo maggior luce, sono piu apprezzati),
delia vista di cui goda I'immobite (se ne incrementi 1| valore o o diminviscal, della guantitd di
affacei [per una maggiore salubritd sono auspicabilli due affacci). del'orientamento che ne
determini il sumscaldamento estivo {se esposto ¢ sud) 0 un pit rigido clima invernale {se esposto a
nord);

del livello di manutenzione sia dell'immaobile che dello stabile in cui lo stessa sia localizzato (degl
spaz comuni, del tetto s del Avestimento):

e per limmaobile vi sia dolaziane di box o posto auto;

se il condominio sice dotaito di una portineric o di spazi accessori che conferiscane maggiore pregia
ed unicitd ol bene, .

Fer le caratteristiche estrinseche si dovrd tenere canta:

se {'immabile sia servitfo da mezzi pubblici, da gquall (di supericie o selleranei] e quanto disti ia
fermatao pit vicing;

dellg distanza tra I'immabile e i servizi utiti e necessar per la quotidianitd (scuole, nego: di prima
necessitd, parchi pubblici, piste ciclabili e parcheggi pubblici o privati) o se I'immobile insista su
un'ared su cui si apphichino fasse particolar o esistano specifiche politiche locali {come per
esempic Congestion Charge o aree pedondidi};

se la zona in cui si trova |'immchile sia adiacente ad arterie di traffico primarie o secondarie e se il
quartiere  sia  corgfterdzzate da  una  "mikté  funzionale® o esistane  oiivild
manifatiudere/commerciali che possano arrecare inquinamento di diversa origine {acustico,
olfaftivo, visivo}.

LA PROPOSTA DEL VALORE D DIRITTO QUI DI SEGUITO FORMULATA E SCATURITA ANCHE DALL'ANALISI
DEL MERCATO DELLE ASTE GIUDIZIARIE IN RIFERIMENTQ AD ALTRE UNITA LIMITROFE CON MEDESIMA

TIPCLOGIA.

¢ MINISTERO DELL'E A E DELLE FINANZE - AGENZIA DELLE ENTRATE

Banca doli delle quotazioni immebiliari - Risultate Inferrogazione: Anno 2023 - Semesfre 2 -
Provincia: MILANC Comune; MILANG Fascia/zona: Periferica/SEGESTA, ARETUSA, VESPRI SICILIAN|
Codice zona: D24 Microzona: 46 Tipologia prevalente: Abitazioni civili Destinazione: Residenzale.

Tipelogia: Abitazioni di #ipe civle - Stato conservative: Normale
Valora Mercato {€/mq) Min Max 2.400,00/4.300,00

BOX:

Valere Mercate (€/mq) Min Max 1.400,00/2.400,00

Firmato Da: STEFANIA MAGNI Emesso Da: INFOCERT FIAMA QUALIFICATA, 2 Serialé- 16724232

ORDINE ARCHITETTI DI MILANDO N.ET1E4 PERITU |IRIVUNALE DI MILANDO EEZ. CIVILE N. 17203 - 8EZ. PFENALF N, 279

Fag




DOTF.ARCH. STEFANIA MAGNS REelaziodns: < eitiiad EseSulions imraobkiang « n, 25230 /201¢

i e

(R NI I T8 ColPy R RTI R TR TEN TN | PO PIRUI

Mivtre A Aenu T - a

Ernliir 42 A%

Lo WA NNT

Freutene EQTRLOU D IKRAAY S
Yrdbecm TE

U buren 4

| pivpl s prriainalm ReAslbAd modd

The il b ¢ | i

Tmage Fma e W‘.}Gmumn “"'”" ;

:..E._:f 1vay N Jav : e 9
::‘p’:: L TR TR *¥)
®n L2l ] 1yF¥  FED . - '
e CAMERA DI COMM O - MONZA - BRIANZA - LODI.

Rilevazione del prezzl degll Immobill della Citid Metropolitana di Milano - Il semesire 2023,
Cilta - Settore OVEST - Bande Nere - Glambellino {COMPRAVENDITA)

Tipclogia: Appartamentt vecchl (Implentl obsoletl) o da rstrutturare
Valore Mercato (€/mq} Min Max 1.900,90/2.450,00
BOX a corpo: €, 19.000,80/27.000,00

» LIBERO MERCATO - COMPARAZIONE OFFERTE IMMOBILIARI IN ZONA SIMILI PER TIPOLOGIA

IMMOBILE METRATURA ED UBICAZIONE

“ Fa s D . g
R g/mq. 4.632.92

» LIBERO MERCATO - COMPARAZIONE 5 TRANSAZIONI DI IMMORILI SIMILI AVWENUTE TRA
| MESI DI DICEMBRE 2023 E MAGGIO 2024 NEL RAGGIO DI m. 100 {ail'interno dello stesso

complesso candominiale

Da: STEFANIA MAGNI Emeszo Da: INFOCERT FIAMA QUALIFICATA 2 Serialé; 16794%

Firman

ORDINE ARCHITFTTI DI MiLANG N, B |84 FERIIU TRIBUNALE OF MILANG SEZ. CiVILE M. 1723 - S3EZ. PENALE N, 279

Pag. 3o
X




DOTT.AROH. STEFANIA MAGNI Reabeerissae o8l sfinms Gxeracadone v ~ 1. 1387/2017

W oEaovien

LTI TR TS
Kvves 1 maed 8

Rogtaculgin « Bleembia
083

“drtprpenlil ¢
“ilaliveddies e

Nrzedo elwis 4

Rauicieariola - Gannao 674

EETLLU LI RS

+eales i, v, FeMER . 0""‘

f ; ; N P -,
| srma s i LR e S L prezzo venduto €/mq: 3.680,26

9.2 Fonli d'informaozione

TECNOCASA - WWW . CASA IT - WWW. SUBITOIT - WWW_ iIDEALISTALIT - IMMOBILIARE.IT - MITULA
- CASA IT - FIMAA - FIAIP -Rapporto regionale sul mercato immaobitiare residenziale della
Lombardia - f consulente immobiliare del sole 24 ore.

ISTAT prezzi abitazioni IV lamestre 2022, |-V trimestre 2023

Paper 8ankifalia living on my owh: ihe impact of the Cowvid-19 pandemic on housing
preferences

Indagine NOMIStA 2023 - IE RAPPORTO IMMOBILIARE 2023

O.Ml. Osservaforic del Mercaoto Immobiliare a cura dell'Agenzia del Terilorio - Borsa
Immaobiliare delio Camera di Commercio — OSMI 2¢ sermestre 2018; 12 2° semestre 2019 - 19 2°
semestre 2020; 1° 2° sermestre 2021, 1° 2° semestre 2022, 1° 2° semestre 2023,

CAMERA DF COMMERCIO MILANG - MONIZA - BRIANZA - LODI. Rilevazione det prezzi degi

immobili delfg Cittd Melropolilana di Milano - || semestre 2021- 1° 2° sernestre 2022, 1% 2° 3
semesire 2023, £
Elaborazione Ufficio Sludi GabeHi su dati Gabetti, Professionscasa, Grimaldi « BORSING g
IMMOBILIARE GABETTE - PREZZF COMPRAVENDITA ABITAZIONI - Perioda: 2 2022 - 1e 2 2023. 3
Scenari immaobiliari n. 1/2/3 del 2023 — 1/24; E
BANCA D’ITALA - Rapporto annuale 2023 n. 3/2023 — L'ECONCOMIA DELLA LOMBARDIA — é
giugno 2023, 3
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9.3 Vaiviazione LOTTO 001 &
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‘Destinazione % | ‘Equivalente rig. | lore .+ &
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ABITAZIONE PIANG 4 136,00 € 3.097.50 € 421.260.,53 g
g

BALCONE 3,79 € 3.097,50 € 11.615,64 E
b
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CANTINA ' 3.60| €3.097.50 €11.151.01
BOX 14.50| €1.879.21 € 27.248,55
:$tima sintetica comparativa
parametrica delcorpe € 471.275,73
Yalore corpo € 432.876.17
Vatore Accessofi € 38.39%.56
Valore complessivo intere 157.85 €471.275,73
Vaiore complessivo diritfo e quota 26,31 1/4 € 78.545.95
Valore complessivo diritte e quota 131,54 _5/6 - €392.729.77

9.4 Adeguamenti e correzionl della stimg

Attenendost ¢ quanto richiesto dalla sezione, si iporta adeguamento dellg stima del 5% come da
prassi dovutoe gll'assenza di garanzia per tuth gli eventuali vizi, nonché per I'esistenza di eventuali
oneti gravanii sul bene e non espressamente considerati dalle scrivente perito,

Riduzione del valore del 5%, dovuta all'immediatezzo
cella vendita giudiziaria e per assenza di garanzic per

vizi comne da disp. del G.E. (5% ) 23.563,79 € -23.563,79 €
Spese tecniche di regofarizzazione urbanistica efo

catastals: 2.35000€ -235000€
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali

insolute nel biehnic anteriore alla vendifa: 780648 € -7806,43€
Costi di concellozione oneri e farmalita: 22.00€

Prezzo base d'uska del lotio:

Prezzo di vendita del otto nello stafo di "accupate™ 343.300,32 €
Prezzo di vendita del lotto nelio stoto dl "liberg”; 437.555.44 €
quota 1/é libero 7292591 €
guota 5/6 llbero 384.429,55 €

NB: Prezzo base d'asta consiglicto, nello staro di fatta, di ditto e nelle condizioni in cui si sono
presentati i beni allispezione peritale, valuiali o corpo & nan a misura, al netto delle decurtazioni e
dellabbaitimento forfeftano dlovuto allassenza i garanzia per vizi o mancanza di qualitd o
difformitG della cosa venduta nonché allesisterza di eventudli oneri gravanti sul bene e non
espressaments considerati dailo scrivente perito essendasi i cid gid {enute conto nella
vaiutazione.

10 GIUDIZIO DIDIVISIBILITA -~ - ... -

Il concetto di comada divisibilita i un bene irmmobile comprende sia la possibiiitd materale diun
frazionamento del bene. sia [a possibiita di un frazionamento che non producd un notevole
deprezzamenio di essa rispetto all' utilizzazione del complesso indivise e ¢he consenta, inoltre, la
formazione di quote suscettibili di auvtenome e liberc godimento, non gravata Cioé da pesi servitd
e limitaziont eccessive,

ORZINE ARCHITETTI DI MILANG N.8& 184 PERITO TRIBUNALE Ol MILAND SEZ. CIVILE N.T 723 - SEZ. FENALE N, 279
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Il lermine "comoda divisibilitd" e da intendersi corne una condizione che consenta la ripaniizione
dell'unitc in pil pari tra ioro 1 pits possibile equivalenti mediante opere di modesta entitd,
Viceversa tale condizione non sirealizza ove le opere occorenti siano rilevanti cppure I'unitd sia
ripariibile in partl eccessivaments diseguali.

Sulla base del regolamento edilizio vigente di Milaho {delibera cc 27 02/10/2014) ta metratura
dell'fmmabile non cansente peraltro in atcun modo di poter realizare la divisione in due unitd
indipendent. Infalhi all. art. 24 si delinisce superficie minima nen inferiore a 28 maq.

NON DIVISIBILE

CRIICITA’ DA SEGNALARE

nessuna

Il sottoscritto Arch. Stefania Magri dichigra ¢t aver deposilato lelematicamente la prasents
relazione a mezzo P.C.T.; di aveme inviato copia alle parti o mezze PEC,

Quanto sopra il satloscrifio ha I'enore di rifenre con serena coscienza di aver ben operato at solo
scopo di fare conascere af Giudice la verita.

Con ossequio.

Milano i 27 /0772024 I'Esperto Nominalo
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ALLEGATI

ALL1 Certiticati gnagrafici

ALL2 Verifica assenza contratti affitto: Spese insalute uliimo biennio - Spese condominio
AlL 3 Planimetrie catastali dei beni

ALL 4 Elenco trascrizioni pignoramenti - iscrizioni ipotecarie - stampd ispezani

Note diiscrizione e trascridione

ALL. S Visura storica catastale dei beni

ALL 6 Attestazione invii relazione dile pareli

ALL. 8 Pratiche edliliziefurbanistiche

AlLL, 9 Vertale sopraluogo

ALL. 10 APE
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DOTT.ARDH. BTEFANIA MAGNI
PH. +49 3491880075

Z0154 MILAMG VIA P, LOMAZZO, 47
STEFANIA.MAGNIIN

C.F.— P.IVA 13136710152
TeL. +39 02 20104316 - Fax. -39 02 92879740

PEC: MmagNI.81 BA{QEAMIL&NO.IT

ALL 1 Certificati anagrafici



?’l Comune

2 Milano

L'UFFICIALE DELL'ANAGRAFE
CERTIFICA

risultare da questa anagrafe degli italiani residenti all'’estero
ia seguente composizione della famiglia di:

-lscril|!t0 1|nl questa A.I.R,E, dal 27/11/1981

per emigrazione in SPAGNA -
residente in TR

alla data del 28/12/2023

ALO 1 :
coniugato

19/12/2023 _
L'UFFICIALE DELL'ANAGRAFE

EGC1S7C10



L'UGFFICIALE DELL'ANAGRAFE
CERTIFICA

risultare da questa anagrafe della popolazione residente
la seguente composizione della famigiia di:

TES100

alia data del 17/02/2023

nata LN
nubile

19/12/2023
L'UFFICIALE DELL'ANAGRAFR

EOQ137C1l1



Comune d
Milano

CERTIFICATC STORICO DI MIGRAZIONI

L'UFFICIALE DELL'ANAGRAFE

In conformita' alle risultanze degli atti

CERTIFICA

LANO DALLA NASCITA

19/12/2023 L'GFFICIALE DELL'ANAGRAFE

Fiims zulograla uneese ai yepsi dell'art.3 d2l U.Leos. 13371933

Eoois7013



Comune &
Milano

L'UFFICIALE DELL'ANAGRAFE
CERTIFICA

risuliare da yguesta anagrafe della popolazione residente:

GEGRMERR .
residente 1

alla c¢ate del decesso
avvenuto il 20/08/201¢ a HMilano

19/12/2023
L'UFFICIALE DELL'ANAGRAFE

ED0ES570L5



L'UFFICIALE DELL'ANAGRAFE
CERTIFICA

risultare da cuesta anagrafe della popelazione residente
la seguente composizione della famigiia di:

Tresid

alla data del decesso
avvenuto il 20/08/2016 z Milano

-" 1
vedovo

13/12/2023

L'UEFICIALE DELL'ANAGRAFE

EQNQIST0YY
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Verifica assenza contratii affitto
Spese Condominiali
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Oggetto: TRIBUNALE ORDINARIO DI MILiANO PEI 1341/19 - RICHIESTA DA CTU {prot.
392825 del 18-12-2023)

Gentile architetto, -

in relazione alla richiesta in oggetto segnaliamo che da interregazione in
anagrafe tributaria non risultano attivi Aontrattl di locazione o comodato
intestati al soggetto jndicato; JHENIIEENRNNARNERE in liquidazione con sede in
Milano C.F ﬁ}}»f;,..~5:c€‘ gualita’ di oante causa ed inerenti gli immobili

segnalatl.

Distintl saluti.

Funzionaric referente: R

Team Gestione e Controllo Atti

Ufficlo Territoriale di Milano 2

Piazza Carlo Stuparich 2 - 28148 Milano

Tel. 82 6%716.1

Mail: dp.IIMilanc.utMilano2@agenziaentrate.it
PEC: dp.2Milanofipce.agenziaentrate.it



R: TRIBUNALE ORDINARIC DY MILANO - PEI 1341/19 - Richieste dal CTU

Federica Calvanico <federica.calvanico@immobel.it>
von 09/02/2024 16:53

Aidmmobel Servizi S.r.l. - Amministrazioni Condomini <amministrazioni@irnmobel.it>;Dott. Arch. Stefania Magni
<stefania.magni@neruccienginearing.coms

B 5 ailegati (14 MB)

Certificato abitabilitapdf: Situaziane versamenti[RRRRRRPa: ACE ViA SAN GIMIGNANO 2.0t AR Rerciconto
Esercizio 22‘_23.pdi,'-ﬂendiconto Esercizia 20_21.pdﬁ- Rendiconto Esercizia 21_22 pdf:

Buongiorno, :
in riferimento a quanio in oggetto siamo ad inviars:
+ Cerlificato abilita
¢ Quots millesimi della proprietépsuitano essere 15,99 (rilevabili sui rendicont).
« Anno fabbricazione dell'edificio: Indicativamente tra il 1961-1976 (come indicato sulFApe
allegata anche se scaduta)

¢ Non c¢i sona vecchie spese straordinarie non pagate, ma l'assembiea del 15/01/2024 ha
deliberato il rifacimento defl'ascensore padronale di cui per ora non sono state richieste rate.

s jominialj

Come indicato sul consuntivo per {'esercizio 2020/2021 (approvato) le spese da saldare erang €
21.727.80

Nel consuntivo essrcizio 2021/2022 (approvato) le spese da satdare erano € 24 975,55

Nel consuntivo esercizio 202212023 le spese da saldare erano € 25.534 20 (FAssemblea per
I'approvazions si svolgera il 15/09/2024}

Le spese non pagate vengaono riportate nel conguaglio dell'anno successivo, pertanto, ad oggi le
spese non saldate sono quelle indicate sul consuntivo 2022/2023 che verra confarmato
nell'Assemblea di cui sopra.

Le confermiamo che |la condomina continua a non saldare le spese come potra veders dallsstraito
allegato.

La preghiamo di indicarci se servono ulteriori indicazionifinformazioni/documenti.
Resto a disposizione per qualsiasi chiarimento.
Cordialt saluti

Federica Calvanico

IMMOBEL SERVIZI S.r.l.
Area Amministrazione Condomini
Via Panizzin. 12

20146 Milano

Professione esercitata af sensi della Lagge 14/01/2013 n. 4 (G.U. n. 22 del 26/01/2013).

Grazie per aver letto questo messaggio. . .
Questa comunicazione emali, inciusi i suol gllegati, & privata e strettamente personate e pud contenere materiale riservato.
Nessuno, a parte if legitimo destinatario pud feggeie, copiare, rispondere, salvare o ailerare la comunicazlone, parte di
essa ¢ gualslasi suo allegato.



IMMOBEL 7

Annieiseresion o Sarvizi eunabition

Situazlone versamenti

Condamlnlo Brasilia - C. Fisc. 80238480158

Via Panhizzi n. 12 - Viele San Gimigreno 1, 2 - 20146 Milano (M)

Unitaitnm. C66

Eserclzio
ordinario"2023/2024"
Pericdo: 01/10/12023 -
S0/0Br2024

| Rata TR S Davarsare| -7 “Varsato | Saldo:
'15/12/2023 17 Rata Acconto Ges aria Es. 601, 32': om0 -6(1,32] Scaduta
202312024

'01/03/2024 2~ Rata Es.2023/24 + Conguagi 30, '1'16"5';'3 0,00 -30.140,93
Es.2022123 ; ;

;01/05/2024 3* Rata Es.2023/24 . 808.76 0,00 -606,76

| 01/07:2024 4* Rela Es.2023/24 : 606,76;  0,00] 606,76
0110672024 5* Rata E£5.2023/24 o 606,76 o.oo‘ 506,76 !
Totala TR i T T a2s82,58 0,00  -32.562,53

Varsamsntu offottuau C e

Totale E

000

Ad oggl risultane scadute rate pari a 601,32 Euro.

0a02/2024

Versato ] Prot /Descr.

IMMOBEL SERVIZI §.1.1. - Via Panizyl n, 12 - 20148 MILANQ - Tel, 024039584

GC.F. ¢ P.IVA D00983€0B62 - emminis:ezion@immobel.it - www.immodel.it

Professione eeercitata ai eens: dein Legge n. 4 del 14/01/2013 (G m, 22 del 2804/2013)

Pag. ¢
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Visura storica catastale dei beni
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P.G.: 541683/201%

del: 19/07/2011 10:39:51 Shb_?;: A Ultimo Movimento: S

B -
P . T,

GENERALE - - &
Eslberta: NON CODIFICATO
INDIRIZZO:

PVA:

| PROT. ESIBENTE:

TIPO DOCUMENTQ:

e i

4

]

CONDOMINIO BRASHLIA ]
VIA SAN GIMIGNANG 2 [CAP:] 20148 [CITTA:] MILANG (}

¢

0 [CF:2008 i
CIPCLLA MARCELLO C.1 AQ9627445 POZZUCLO MARTESANA del:

RACCOMANDATA: dei;
OCGGETTQ: ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA PROT.15146-007155/11 EDIFICIC Di VIALE SAN GIMIGNANG 2
CLASSIFICAZIONE: . VI PIANIFICAZIONE E GESTIONE DEL TERRITGRIA il

INTERESSATO

L

MOVIMENTI )
ID STATO MOVIMENTO. STRUTTURA COMUNALE . ' PATA
1c "' . UFF.CEN PROTQCOLLO GENERALE FRONT OFFICE -> PROT. UFF.CEN.PROTOCOLLD . 19/07/2011
FRONT OFFICE -
28 ' SPORT. UNICO EBILIZIA -> PROT. SPORT. UNICO PER L'EDILUIA 19107/2011
)
)'n
f. : i '
' I ’
. I,
RIFERMENTI = & . _ 4 . .
IO STRUTTURA COMUNALE * CODICE DESCRIZIONE i NUMERQ - ANNO DATA, -
. [
REGISTRI _ : S
D STRUTTURA COMLNALE . | ~ ' ° CODICE . DESCRIZIONE ° PROGRESSIWO

S =,

4L

e



